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 فهرست عناوين                                                                         

 
 

رفهتعن عنوا صفحه  

ضتعمرتبط با عوار یمستندات قانون ریوضع عوارض و سا یمستندات قانون 4  

و اصطلاحات فیتعار   

 

 بنا مسكونی عوارض زیر - 1تعرفه شماره 

 

 

 عوارض زیربنا غير مسكونی )تجاری( - 2تعرفه شماره 

 

کاربریهای مصوب شهریعوارض زیربنا از نوع غير مسكونی جهت سایر  - 3عرفه شماره    

 

 عوارض حصار کشی و دیوار کشی و مجوز احصار برای املاك فاقد مستحدثات - 4تعرفه شماره 

 

 

 

تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح توسعه شهری و کميسيون ماده  -5تعرفه شماره 

 )کاربری مسكونی و سایر کاربربها به غير از تجاری و اداری(( 5

 

 

عوارض تراکم نا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح توسعه شهری و  -6تعرفه شماره 

 ))کاربری غير مسكونی 5کميسيون ماده 

 

آمدگیعوارض بالكن و پيش -7تعرفه شماره    

 

 ))مستحدثات واقع در محوطه املاك ساختمانی عوارض صدور پروانه - 8تعرفه شماره 

 

 

 عوارض ارزش افزوده ناشی از تغيير کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری - 9تعرفه شماره 

 

 

 کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری تعيين عوارض ارزش افزوده ناشی از - 10تعرفه شماره 

 

 

 عوارض مشاغل بر اساس نوع شغل محل جغرافيایی ملک و مساحت ملک -11تعرفه شماره 

 

 
 عوارض برتبليغات محيطی-12شماره تعرفه 
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 عوارض صدور مجوز احداث تأسيسات و تجهيزات شهری -13تعرفه شماره  
 

 عوارض سطح شهر – 14تعرفه شماره  
 

 عوارض قطع اشجار – 15تعرفه شماره  
 

 

 عوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای عمران شهری – 16تعرفه شماره 
 

 

 نشانی در هنگام صدور پروانهعوارض آتش  -17تعرفه شماره
 

 

 عوارض تجدیدپروانه ساختمانی-18تعرفه شماره 

 

 عوارض ترددوسایل نقليه باری درمحدوده کاميون ممنوع -19تعرفه شماره

  

 

 عناوین بهای خدمات
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 عوارض با مرتبط قانونی مستندات ساير و عوارض وضع قانونی مستندات       
 

 

 تعاريف و اصطلاحات
 .طبقه هر در ساختمان شده ساخته سطح از است عبارتزیربنا: -1

 طبقه، نیم طبقات، همکف، زیرزمین، از اعم ساختمان طبقات كل مساحت مجموع زیربنا: ناخالص سطح-2

 .آسانسور اتاق و سرپله بالکن،

 بیش خلوت حیاط مترمربع و 24 از تر بیش نورگیر ستون، پشت خالي فضاي وید، خارجي، رامپتبصره: 

 .گردد نمي محاسبه ناخالص زیربناي جزء مترمربع 15 از تر

 انباري دفتركار، اداري، تجاري، مسکوني، كاربري هر اختیار در سطوح كلیه مجموعزیربنا:  خالص سطح - 3

 .ساختمان مشاعات سایر و حریم و راهرو انباري، پاركینگ، استثناي به ...و تجاري بالکن تجاري،

 مالکان عموم به آن مالکیت ها آپارتمان تملک قاانون با انطباق در كه ملک از هایي بخشمشاعي:  فضاي -4

 .دارد تعلق مجموعه

 مدیریت، حیاط، در سرویس بهداشتي سرایداري، لابي، شامل مسکوني هاي ساختمان در مشاعات  :تبصره

 آسانسور، و پله راه زباله، شوت تأسیسات، ها، بازي بچه فضاي اجتماعاات، سالن كامپیوتر، سایت اطلاعات،

 .باشد مي ونمازخانه نورگیر هواكش، ورزشي، فضاي

 .باشد مي مشاعات و آسانسور و پله دستگاه جز به ساختمان كل سطحمفید:  زیربناي -5

 .مفید فضاهاي از غیر به زیربنا كل سطح مفید: غیر فضاي -6

 استخر، سبز، فضاي از استفاده براي فقط و نگردیده احداث بنایي هیچ آن روي كه سطحيباز:  فضاي -7

 .قرارگیرد استفاده مورد سازي محوطه استفاده سایر و نما آب حوض،
  .همکف طبقه در ساختمان توسط شده اشغال زمین سطحاشغال:  سطح -8

 قسمت آن و سرپله استثناي به ساختمان طبقات مجموع در شده ساخته سطح نسبتساختماني:  تراكم- 9

 مساحت به گردد مي استفاده تأسیسات و وانباري نیاز مورد رمپ پاركینگ، جهت كه پیلوت و زمین زیر از

 .)درصد به( زمین كل

 مجوزها در مندرج مفاد به نسبت ساختمان از استفاده نوع در تغییر جهت اقدام گونه هر تغییركاربري: -10

 .كار پایان و

 غیر هاي سکونتگاه همچنین و دبیرانشهر هکتاري 468محدود در واقع واحدهاي كلیه فرسوده: بافت -11

 .رسد مي قانوني مراجع تأیید به آن پهنه كه رسمي

 ورودي داراي و شده نظرگرفته در خانوار یک سکونت براي كه فضاهایي مجموعه مسکوني: واحد -12

 .باشد برخوردار آشپزخانه حمام، سرویس بهداشتي، اقامت، فضاي شامل امکانات حداقل از و بوده مستقل

 گروهي پاركینگ كسري و پاركینگ تأمین محاسبه زمان مسکوني در هاي واحد بین ما في مشاعي فضاهاي

 .گردد نمي محاسبه
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 شهرداري قانون ماده 55ماده 24بند ذیل تبصره برابر كه هایي ساختمان كلیه از است عبارت تجاري:-13

 تحت صنفي واحدهاي ها یا در آن و گردند مي یا گردیده احداث تجارت و پیشه و كسب منظور به ها

 باشند داشته فعالیت خاص قوانین و یا  قانون تجارت تابع واحدهاي یا و صنفي نظام قانون پوشش

 صورت به بلیط فروش دفاتر و هواپیمایي هاي آژانس و مالي واعتباري مؤسسات و ها بانک ساختمان.

 .باشد مي تجاري

 مجاورت در واقع حرائم معبریا مجاورت در نحو هر به كه تجاري واحدهاي تمامي یا واحد خطي: تجاري -14

 .باشند حریم تجاري فاقد یا حریم داراي اینکه از اعم باشند داشته قرار معبر

 .شود مي گفته نباشند،مجتمع خطي كه باب یک از بیش هاي تجاري از اي مجموعه به تجاري: مجتمع -15 

 30 حداكثر داراي مساحت و ثبتي پلاک یک در تجاري واحد یک از است عبارت اي: محله تجاري-16

  .مسکوني ارتفاع واحد حد در ارتفاع داراي و متر 16 تا برگذر در واقع مترمربع،

 *) تذكر: این تعریف مي بایست مطابق تعاریف و ضوابط طرح مصوب شهري باشد.( 

 نظر از و باشد بالکن داخلي فاقد و گردد ارائه دفتري خدمات صرفاً آن در كه است محیطي كار: دفتر- 17

 مقررات و ضوابط طبق و باشد متر 5/3ارتفاع  حداكثر با لازم هاي سرویس و اتاق داراي داخلي طراحي

 كالا فروش و عرضه آن در و نباشد صنفي مجمع امور نظر زیر بایستي ضمناً .باشد طرح مصوب شهري

 .نگیرد صورت

 بازرگاني اصول با به اینکه مشروط اسلامي انقلاب نهادهاي و دولت به وابسته و دولتي مؤسسات تبصره:

 .شوند مي محسوب دفتركار صورت به پرداخت عوارض نظر از باشند مالیات پرداخت مشمول و شوند اداره

 طراحي تجاري واحد سقف از ارتفاعي در كه تجاري واحد داخل در است فضایي  تجاري: داخل بالکن-18

 .باشد مي تجاري واحد داخل از صرفاً آن به دسترسي راه و گردد مي

 داراي احداثي چنانچه بناي  حالت این در بیشتر یا % 100 حد در بالکن توسعه یا احداث صورت در تبصره:

 مورد تجاري طبقه یک به صورت و گردد نمي محسوب بالکن باشد، تجاري واحد مجزا از دسترسي راه

 و چنانچه فاقد راه دسترسي مجزا باشد ، بالکن یا انبار تجاري محسوب مي گردد. گیرد قرارمي محاسبه

 واحد با مرتبط روبسته و روباز صورت به تجاري محصولات و كالا نمودن انبار جهت محلي تجاري: انبار -19

 .مستقل صورت به یا تجاري

عمق تعیین شده درضوابط آخرین  حداقل عمق به معبر و تجاري واحد فاصل حد فضاي تجاري: حریم -20

 استفاده مورد بارگیري یا و كالا تخلیه جهت كه تجاري واحد عرض حداقل به عرض و طرح مصوب شهري 

 محله هاي شامل تجاري تجاري حریم  .گردد مي اطلاق بارانداز فضا این به قدیم بافت در  .گیرد قرارمي

 .گردد نمي اي

 دولتي نهادهاي دولتي، مؤسسات ها، وزارتخانه استقرار جهت یافته اختصاص املاک و اراضي به اداري: -21

 ضوابط طبق كه شود مي گفته بسیج و وانتظامي نظامي نیروهاي و دولتي غیر عمومي نهادهاي و مؤسسات و

 .باشند طرح مصوب شهري مقررات و

 ایجاد و تولیدي یا و استفاده صنعتي منظور به كه مرتبط فضاهاي و ها ساختمان كلیه كارگاهي: صنعتي -22

 وزارت مانند مراجعي از اصولي موافقت وداراي شوند مي یا و شده احداث تولیدي یا صنعتي هاي كارگاه

 .باشند گردشگري صنایع و فرهنگي میراث سازمان یا و جهادكشاورزي یا و تجارت و معدن و صنعت
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 اختصاصي مراكز كلینیک، پلي بیمارستان، بر مشتمل كه شود مي گفته اماكني به درماني: بهداشتي -23

 مددكاري آسایشگاه، زایشگاه، بهداشت،- پایگاه ، اورژانس مراكز توانبخشي، مراكز درماني، بهداشتي

 رسمي پروانه و مجوز با طرح مصوب شهري اساس بر بهداشتي درماني خدمات ارائه مراكز سایر و اجتماعي

 .ذیصلاح مراجع از

 جوانان و ورزش تأیید سازمان اورد كه روبسته و روباز فضاهاي در ورزشي هاي فعالیت كلیه ورزشي: -24

 .باشد

 فکري، پرورش كانون هاي همایش، سالن كتابفروشي، كتابخانه، شامل ها فعالیت كلیه مذهبي: فرهنگي -25

 نگارخانه و موزه سرا، فرهنگ وسیما، صدا روزنامه،مراكز فاتر د و مؤسسات ، كنفرانس سالن تئاتر، سینما

 حسینیه، مهدیه، مساجد، قبیل از عبادي و مذهبي هاي كلیه فعالیت .باشند مي فرهنگي كاربري مشمول

 .باشد مي مذهبي كاربري مشمول ها مصلي و مذهبي هاي اقلیت معابد و علوم دیني مدارس و تکایا

 دبیرستان، راهنمایي،- دبستان، كودكستان، مهدكودک، بر مشتمل هاي فعالیت كلیه آموزشي: -26

 .عالي آموزش مراكز و مراجع ذیصلاح تأیید مورد هاي آموزشگاه و اي حرفه و فني هنرستان

 محل جمله از فضاهایي در كه نان عرضه و پخت و سازي آماده شامل هاي فعالیت كلیه نانوایي: -27

 كاربري عنوان به افتد مي فروش اتفاق محل و آرد انبار خمیرگیري، بخش رختکن، كارگران، استراحت

 هاي مجتمع و پزي حجیم و فانتزي نان و وصنعتي سنتي هااي نانوایي در كه شود مي محسوب نانوایي

 .نمایند اقدام ارائه خدمات به نسبت توانند مي نانوایي

 انواع جهت وگازوئیل بنزین گاز، صورت به گیري سوخت جهت محلي گیري: سوخت و سوخت جایگاه -28

 مخزن بهداشتي، هاي سسروی و مدیریت،رختکن دفتر شامل خدماتي فضاهاي سایر با همراه نقلیه وسیله

 .گیري سوخت جایگاه و سوخت

 سنین در بازي و تفریحي هاي فعالیت جهت كه روبسته و روباز فضاهاي كلیه تفریحي: و شهربازي -29

 .شود مي داده اختصاص مختلف

 بندي درجه تکمیل، ایجاد، نامه آیین مشمول كه شود مي اطلاق هایي مکان به جهانگردي: و گردشگري-30

 .شود مي ها آن برفعالیت نظارت و جهانگردي و ایرانگردي تأسیسات گذاري نرخ و

 مي آسانسور اتاقک و پله سسروی شامل كه بام پشت به دسترسي جهت سرپوشیده فضایي سرپله: -31

 .باشد

 قرار آزاد هواي مجاورت در مستقیم طور به طرف یک از حداقل كه مسقف است سطحي روباز: بالکن -32

 .است گرفته

 به نسبت مالکیت قطعه حد از همکف بالاي طبقات در ساختمان زدگي بیرون هرگونه روبسته: بالکن -33

 .باشد مي حیاط طرف از اشغال سطح مجاز حد یا و معبر بر

 تمامي زیر در كه سرپوشیده فضاي صورت به كه همکف طبقه از قسمتي یا تمام از است عبارت پیلوت: -34

 عنوان به صرفاً  و است آن از بالاتر یا معبر همسطح آن كف و گیرد مي قرار اول طبقه كف از قسمتي یا

 متر 20/2حداقل  سقف زیر تا آن ارتفاع و گیرد مي قرار مورد استفاده انبار و عمومي باز فضاي پاركینگ،

 متر است.2/40 حداكثر تا

 فاصله متر 50/1معبر حداكثر سطح از آن سقف روي ارتفاع كه باشد مي ساختمان از قسمتي زیرزمین: -35

 .باشد داشته
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 انجام نگهداري براي مستمر و محدود طور به كه شود مي گفته ساختماني عملیات به جزئي: تعمیرات -36

 انباري یا حیاط از قسمتي در گیري لکه تأسیسات ساختمان، تعمیر ساختمان، نقاشي :مثال عنوان به شود؛

 .بام پشت كاري عایق و ساختمان

 ارتقاي یا ساختمان عمر افزایش موجب كه ساختمان از هایي قسمت نوسازي و بازسازي كلي: تعمیرات -37

 ایمني تقویت سازي، نما مانند بنا تجدید یا اضافه بنا پوشش، تعویض عدم به مشروط شود، ساختمان كیفي

 .ساختمان داخل در كلي تغییرات یا و حرارتي،تعمیرات تأسیسات ایجاد ساختمان،

38- P : 1366قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  64ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده 

 ، اداری و مسکونیو اصلاحات بعدی آن برای کاربری تجاری 

40 .𝒌𝒊 . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1  مسکونی: کاربری 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 
تعاریف و با تعاریف و ضوابط موجود در طرح مصوب شهري،   در صورت مغایرت هر كدام از تعاریف فوق *تذكر:

  خواهد داشت.ضوابط طرح مصوب شهري ارجحیت 

 توضیحات:

 ملاک معبر به مشرف ملک بر شاخص  بالاترین مربوطه عوارض ي محاسبه در باشد، بر چند داراي ملکي چنانچه -1

 شاخص بالاترین براساس عوارض باشد، شده فلکه واقع یا میدان در ملکي كه صورتي در همچنین .بود خواهد عمل

 .شد خواهد محاسبه گردد، مي منشعب فلکه یا میدان از كه خیاباني ي جبهه

، 26/4/97مورخ  1234، شماره 3/2/85مورخ   48  شماره، 25/11/83مورخ  587  شماره يها دادنامه به استناد با  -2

در صورت صدور رأي  اداري عدالت دیوان عمومي هیأت 2/5/97مورخ  1274و شماره  13/2/97مورخ  307شماره 

تعیین شده مطابق رأي  جرایم وصول از پس قانون شهرداري ها و 100قطعي ابقاء بنا )اعیاني( توسط كمیسیون ماده 

 .بود خواهدبلامانع  روز نرخ به متعلقه عوارضمحاسبه و اخذ  ،صادره كمیسیون مذكور

آنها  تعیین نحوه و شهرک و روستا شهر، حریم و محدوده تعاریف قانون 3ذیل ماده  5و تبصره  2به ماده  با استناد -3

 .است وصول قابل وفق مقررات شهر حریم و محدوده داخل در تعرفه این موضوع عوارض

 (02/03/1400مصوب  افزوده ارزش بر مالیات قانون تصویب از پس) مصوب هاي معافیت به مربوط مقررات و قوانین -4

 23به استناد بند ت ماده  گردد مي بیني پیشو سایر قوانین  سنواتي، ي بودجه قوانین در كه هایي معافیت یا و

 استفاده مشمول ساختماني تخلفات هرحال در قانون احکام دائمي برنامه توسعه كشور قابل اعمال خواهد بود.

 بود.) حذف(  نخواهند معافیتي و تخفیف گونه هیچ از

 شهرسازي عالي شوراي 10/3/1389 مورخ ي مصوبه براساس دستورالعمل این در رفته كار به اصطلاحات و تعاریف -5

عمل و در صورت هر گونه مغایرت،  باشد مي شهر هاي كاربري مفاهیم و تعاریف تدقیق طرح خصوص در معماري و

 (2و  1شماره ول ا)جدارجح خواهد بود.  براي محاسبه عوارض و بهاء خدمات مفاد جداول موجود در این تعرفهبه 
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 شهري هاي كاربري :تعاریف 1جدول شماره
 تعريف كاربری نوع رديف

 شود مي اطلاق سکونت جهت یافته اختصاص اراضي به مسکوني 1

 فناوري و تحقیقات آموزش 2
 دوره از بعد پژوهشي و تکمیلي و عالي آموزش هاي فعالیت جهت كه اراضي به

 عمومي و رسمي تحصیلات

 .شود مي گفته شود مي داده اختصاص )متوسطه تحصیلات(

 آموزشي 3
 مدیریت تحت عمومي و رسمي آموزش هاي فعالیت براي یافته اختصاص اراضي به

 و آموزش هاي خانه وزارت

 .شود مي گفته اجتماعي امور و كار و پرورش

 انتظامي و اداري 4
 شركتهاي دولتي، موسسات ها، خانه وزارت استقرار جهت یافته اختصاص اراضي به

 نهادهاي و موسسات و دولتي

 .شود مي گفته بسیج و انتظامي نیروهاي و غیردولتي عمومي

5 
 و انتفاعي( خدماتي  تجاري

 )غیرانتفاعي
 و انتفاعي خدمات و بازرگاني هاي فعالیت انواع براي یافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته غیرانتفاعي

 ورزشي 6
 تا اي حرفه سطوح از مختلف هاي ورزش انجام جهت یافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته مبتدي

 درماني 7
 و دام و انسان سلامت و درماني پزشکي، خدمات به یافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته اجتماعي هاي مددكاري

 .شود مي گفته فرهنگي فعالیتهاي به یافته اختصاص اراضي به هنري  فرهنگي 8

 سبز فضاي و پارک 9
 مورد و احداث شهرداري توسط كه )بوستان( پارک جهت یافته اختصاص اراضي به

 .شود گفته مي گیرد مي قرار عموم استفاده

 مذهبي 10
 متبركه بقاع و مذهبي و دیني مراسم و فرایض انجام جهت یافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته

 شهري تجهیزات 11
 وظایف در عمدتاً كه شهروندان عمومي نیازهاي رفع جهت یافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته است شهرداري

 شهري تاسیسات 12
 و شهر بهداشت یا و شهر زیربنایي تاسیسات به مربوط امور جهت كه اراضي به

 .مي شود گفته یابد مي اختصاص شهروندان

 انبارداري و نقل و حمل 13
 سفرهاي انجام براي كه ساختمانهایي و معابر شبکه جهت یافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته است نیاز انبارها و بین شهري و شهري برون شهري،

 .شود مي گفته مسلح نیروهاي به یافته اختصاص اراضي به نظامي 14

 .شود مي گفته كشاورزي هاي زمین و باغات به یافته اختصاص اراضي به كشاورزي و باغات 15

 .شود مي گفته تاریخي مکانهاي به یافته اختصاص اراضي به تاریخي میراث 16

 طبیعي 17
 مي گفته امثالهم و كاشت دست و طبیعي جنگلهاي به یافته اختصاص سطوح به

 .شود

 حریم 18
 مي گفته شوند مي منظور و حفاظت خاص اهداف جهت قانون حسب كه اراضي به

 .شود

 .شود مي گفته سیاحت و اقامت جهت یافته اختصاص اراضي به توریستي و تفریحي 19
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 صنعتي 20
 مصوبه موضوع الف، گروه مشمول صنایع استقرار جهت یافته اختصاص اراضي به

 آن بعدي اصلاحات و وزیران هیات88/12/26مورخ 18591 ت / 64677 شماره

 .شود مي گفته

 

 شهري تقسیمات سطوح تفکیک به شهري هاي كاربري مجاز عملکردهاي :2جدول شماره 
 تعريف مقیاس كاربری نوع رديف

 مسکوني 1
 واحدي چند آپارتماني و خانواري چند هاي مجتمع و واحدي تک سکونتگاههاي محله

 دانشگاه از محوطه خارج دانشجویي خوابگاههاي و

2 
 و تحقیقات آموزش

 فناوري
 مراكز و علمیه هاي حوزه دانشسراها، ها، دانشکده دانشگاهها، عالي، مدارس شهر

 فناوري پارک كاربردي و و علمي و پژوهشي و تحقیقاتي

 آموزشي 3

 )دبستان  آمادگي  مهدكودک( دبستاني پیش هاي آموزش محله
 دانشگاهي پیش و دبیرستان  راهنمایي مدارس  سوادآموزي كلاسهاي ناحیه
 و فني آموزشي هاي مجتمع و پرورش و آموزش به وابسته صنعتي هنرستانهاي منطقه

 اجتماعي امور و كار وزارت اي حرفه
 درخشان، استعدادهاي پرورش مراكز استثنایي، كودكان مدارس اسلامي، مدارس شهر

 اتباع خارجي مدارس و شاهد مدارس

 انتظامي و اداري 4

 اختلاف حل شوراهاي نواحي شهرداري ناحیه
 منطقه

 

 اجتماعي، تامین رانندگي، و راهنمایي پرورش، و آموزش قضایي، هاي مجتمع

 رانندگي، و راهنمایي مالیاتي، و اقتصادي امور اسناد، ثبت احوال، پست، ثبت

 بسیج پایگاههاي و آگاهي كلانتري،

 شهر

 

 به وابسته شركتهاي و كل ادارات دولتي، مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه

 ستاد دولتي، غیر عمومي نهادهاي دولتي و مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه

 ها گري كنسول ها، سفارتخانه انتظامي، مراكز سایر و انتظامي، و نظامي نیروهاي

 زندانهاي و دادگستري شهر، اسلامي شوراي و شهرداري المللي، بین سازمانهاي و

  تربیت و اصلاح و كانونهاي بازپروري مراكز و موجود

از خارج  

 شهر محدوده

 زندان

5 

 تجاري
 

 )امثالهم و قصابي نانوایي، سبزي، و میوه بار، و خوار( روزنه خرید واحدهاي محله
 ناحیه

 

 نوشت روستا، و شهر مصرف فروشگاههاي سوپرماركت،(هفتگي خرید واحدهاي

 و الحسنه قرض هاي صندوق و بانکها شعب )...و فروشي آجیل قنادي، افزار،

 ها، فروشگاههاي بازارچه املاک، معاملات بنگاههاي اعتباري، و مالي موسسات

 كتابفروشي تصویري، و صوتي لوازم خانگي، لوازم پلاستیک، منسوجات،

 دیگر مشابه انواع و داروخانه شركتهاي بیمه، ها، ها،رستوران

 و بازرگاني شركتهاي بازار، بورسها، و مختلف صنوف هاي راسته ها، فروشي عمده شهر

 اي، زنجیره بزرگ فروشگاههاي مانند وبلندمدت خاص خرید واحدهاي تجاري،

 واعتباري، مالي موسسات و بانکها مركزي شعب پوشاک، ها، فروشي مبل

 نقلیه، وسایل عرضه فروش نمایندگي كالا، صادرات و واردات تجاري موسسات

 و دستي صنایع عرضه فروشگاه و نقلیه وسایل قطعات یدكي، عرضه فروشگاه

 نمایندگي خودرو،دفاتر و خانگي لوازم تعمیرگاههاي پذیرایي، تالارهاي فرش،

 گاز، برق، و آب ، اداراتخارجي تجاري موسسات نمایندگي خارجي، بانکهاي

 بانکها سرپرستي مخابرات، و

 انتفاعي خدمات

 

 هاي آرایشگاه ،)مجله و روزنامه فروش همراه، تلفن مشتركین امور پست،( دفاتر محله

 پزشکان مطب و زنانه
 برداري، نقشه و مهندسي وكالت،( دفاتر خصوصي، آموزشگاههاي ، 10+ پلیس ناحیه

 شركتهاي طلاق، و ازدواج اسناد، ثبت
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 رادیولوژي، مراكز تخصصي، و طبي آزمایشگاههاي ،)خدمات و مشاور و پیمانکاري

 خانوادگي و درماني مركزمشاوره كوچک، ورزشي هاي سالن

 آمبولانس مشابه، و اي آر ام مراكز حسابرسي، دفاتر اینترنت، خدمات ارائه منطقه

 خودرو، فني معاینه مركز كاریابي، فیزیوتراپي،مراكز اعتیاد، درمان خصوصي،

 دامپزشکان مطب رادیولوژي، انتفاعي، دیجیتال هاي رسانه

 خدمات

 غیرانتفاعي

 انجمن مجامع، ها، اتحادیه  خیریه موسسات  نهاد مردم هاي تشکل احزاب، دفاتر شهر

 آموزشگاههاي و ورزشي هاي هیات خبري، هاي دیجیتال رسانه ها، تعاوني و ها

 )علمیه هاي حوزه از غیر به(مذهبي

 ورزشي 6
 كوچک بازي هاي زمین محله
 استخرها و ورزشي كوچک سالنهاي و ورزشي زمینهاي ناحیه
 ورزشي آبي هاي مجموعه ها، زورخانه ورزشي، هاي مجتمع و ورزشگاهها شهر

 درماني 7

 درمانگاهها خانواده، تنظیم و بهداشت مراكز محله
 ها كلینیک پلي ناحیه
 اورژانس مراكز و تخت 64 از كمتر بیمارستانهاي خون، انتقال مراكز منطقه
 مراكز و توانبخشي مراكز تیمارستانها، زایشگاهها، شهر، اصلي بیمارستانهاي شهر

 درمانگاههاي و جانبازان و معلولین وسالمندان، سرپرست بي كودكان نگهداري

 دامپزشکي

 هنري  فرهنگي 8

 و كودكان فکري پرورش هاي كانون كوچک، اجتماعات سالنهاي و ها كتابخانه ناحیه

 سینما نوجوانان،
 سالن فرهنگي، هاي مجتمع و فرهنگسرا نگارخانه، تخصصي، و مركزي كتابخانه شهر

 مجله، و روزنامه مركزي دفاتر و موسسات سالن كنسرت، تئاتر، سینما، اجتماعات،

 سیما و صدا مراكز

 پارک 9
 اي محله )پارک( بوستان محله
 اي ناحیه )پارک( بوستان ناحیه
 شهر اصلي )پارک( بوستان شهر

 مذهبي 10
 ها فاطمیه و ها حسینیه مساجد، محله
 آتشکده و ها كنیسه كلیساها، مهدیه، مصلي، شهر، جامع مسجد و بزرگ مساجد شهر

 ها

 شهري تجهیزات 11

 زباله آوري جمع ایستگاههاي محله
 ، تره و میوه میادین نشاني، آتش ایستگاههاي زباله، آوري جمع ایستگاههاي ناحیه

 سوخت جایگاههاي ، 115 اورژانس
 احمر هلال نجات و امداد مراكز و دائمي نمایشگاههاي  موجود گورستانهاي شهر
 از خارج

 شهر محدوده
 و حمل تره، و میوه مركزي میدان زباله، بهداشتي حفر مركز ها، گورستان انتقال

 بار نقل

 شهري تاسیسات 12
 بهداشتي عمومي هاي سرویس فاضلاب، و آب گاز، فشار تنظیم ایستگاههاي محله
 ایستگاههاي پست و فاضلاب و آب هاي خانه تصفیه هوایي، و زمیني آب مخازن منطقه

 گاز فشار تنظیم

 انبارداري و نقل و حمل 13

 مترو ایستگاههاي و اي محله هاي پاركینگ و معابر محله
 مسافربري هاي پایانه شهري، راني اتوبوس و عمومي هاي پاركینگ معابر ناحیه
 فرودگاههاي ایستگاه شهري، بین و شهري درون مسافربري هاي پایانه معابر، شهر

 و كوچک شهري بین هاي مترو،پاركینگ مركزي تاسیسات بنادر، موجود،

 ها سردخانه

 از خارج

 شهر محدوده
 ها سردخانه و سیلو فرودگاه، كالا اصلي انبارهاي

 نظامي نیروهاي موجود آمادگاههاي و ها پادگان شهر نظامي 14
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 مسکوني باغ واحدهاي و باغات و كشاورزي هاي زمین محله كشاورزي و باغات 15

 تاریخي 16
 اماكن مشاهیر، آرامگاه یادبود، بناهاي ها، موزه تاریخي، هاي محوطه و اماكن شهر

 آنان شده تملک هاي حریم و متبركه

 طبیعي 17
 مي )پارک از غیر( كاشت دست سبز فضاي و طبیعي جنگلهاي جهت كه سطوحي شهر

 .یابد

 حریم 18
 راه تملک قانوني حریم راه و مسیلها آبگیرها، تالابها، ها، رودخانه قانوني حریم شهر

 فاضلاب و نفت و گاز و برق و آب تاسیسات زیربنایي و شهري بین هاي آهن

 گردشگري - تفریحي 19

 شهربازي متل، و آپارتمان هتل مهمانسراها، و مهمانپذیر مسافرخانه، هتل، شهر

 ...و ساحلي پلاژهاي و جهانگردي واردوگاههاي جنگلي پاركهاي ویژه تفریحي

 از خارج

 شهر محدوده
 وحش باغ

 صنعتي 20

 

 

 

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : غذایي

  شستشو بدون خشکبار بندي بسته و تهیه 1-

  شستشو بدون خرما بندي بسته 2-
  سال در تن 3000 تا غیره و پنیر شکر پولکي و نبات آب تولید واحد 3-

  )ریزي نبات( نبات تولید واحد- 4
  سال در تن 300 تا سوهان و گز تولید واحد- 5

  جات ادویه و نمک بندي بسته واحد- 6
  چاي بندي بسته واحد- 7
  قهوه بندي بسته واحد- 8
 روش بدون و زدن نم روش به سال در تن 300 تا كله و حبه قند تولید واحد- 9

  پخت
  عسل بندي بسته واحد 10-
  سال در تن 100 تا بستني تولید 11-
  سال در تن 300 تا نان و شیریني تولید 12-
  سال در تن 300 تا جو و گندم آرد تولید و آسیاب- 13
  سال در تن 100 تا لبنیات سایر و كره بندي بسته واحد- 14

  سال در تن 300 تا شکلات و بیسکویت تولید- 15
  سال در تن 300 تا بري رشته واحد- 16
  سال در تن 300 تا سازي ماكاروني واحد- 17
 ) عسل كندوي مخصوص( موم آج تولید واحد- 18
  جات میوه و سبزیجات بندي بسته واحد- 19

 نعتيص 20

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 (یابند استقرار بایستي شهري درون صنعتي مناطق در صرفاً( یخ تولید واحد- 21
  بستني نان تولید واحد- 21

  گلاب بندي بسته واحد- 22
  گیاهي عرقیات بندي بسته واحد- 23
  شستشو و بوجاري عملیات بدون جو بندي بسته واحد- 24
  بوجاري بدون حبوبات بندي بسته و سورتینگ واحد- 25
 -آرد كیفیت دهنده بهبود تولید، واحد- 26
 آسیاب و بوجاري عملیات بودن آماده غلات آرد كودكان غذاي تولید واحد- 27
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 صنعتي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 

 

 

 

 : نساجي

 - بافتها دست و دستي نمدمالي و زیلوبافي قالیبافي، واحدهاي-1

 - ماشیني فرش و موكت حاشیه دوزي شیرازه-2

 - )سال در تن 100 حداكثر با( دستگاه سه حداكثر بافي جوراب-3
 حداكثر یا( دستگاه سه تا حداكثر راشل و كنن گردبافي، تریکوبافي، و كشبافي-4

 - )سال در تن 100
 سال در پوشاک و لباس انواع ، دست 3000 حداكثر پوشاک و لباس تولید واحد-5

- 

 - روبان و نوار انواع قیطان، ماهیگیري، تور كنفي، یا نخي طناب تولید-6
 پشم از استفاده با یا حلاجي خط بدون بالش و تشک و لحاف دوزندگي واحد-7

 - شیشه
 و سیلک چاپ اصفهان قلمکار پارچه مانند( دستي روش چاپي پارچه واحد-8

 - )غیره

 - )موتوري غیر( دستي بافي پارچه-9

 - صنعتي نوارهاي و سوز نفت فتیله تولید واحد10-
 پروپلین الیاف تولید واحد11-

20 

 

 

 

 

 صنعتي

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : چرم

 آن نظایر و چرمي جلد دستکش، كیف، قبیل از سراجي مصنوعات تولید واحد 1-

- 
 از مشابه موارد و پوستین پوستي، كلاه قبیل از پوستي مصنوعات تولید واحد- 2

 - شده دباغي پوست

 - سال در جفت 90000 تا حداكثر كفش بستایي تولید واحد- 3

 - سال در جفت 90000 حداكثر ماشیني تولیدكفش واحد- 4

 - چرم از استفاده با مصنوعي پاي و دست مونتاژ واحد- 5
 چرم از استفاده با ارتوپدي لوازم مونتاژ واحد- 6

20 
 

 صنعتي

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : سلولزي

 - آماده ورق از كارتن و مقوایي جعبه تولید واحد- 1

 - آن مشابه مراسلات و بار و خوار پاكت تولید واحد- 2

 - شده چاپ و آماده كاغذ از دیواري كاغذ تهیه واحد- 3

 - آماده كاغذ از دفتر و كاغذ تولید واحد- 4

 - آماده ورق از مقوایي و كاغذي التحریر لوازم تولید واحد- 5

 - ساده هاي چاپخانه و صحافي واحد- 6

 - اي پنبه چوب مصنوعات تولید واحد- 7

 - الوارسازي بدون خراطي و نجاري واحد- 8
 بدون سال در چوب مترمکعب 200 تا چوبي مصنوعات سایر و سازي مبل واحد- 9

 - رنگ
 آماده ورق از استفاده با هوا فیلترهاي جمله از كاغذي فیلترهاي انواع تولید 10-

- 
 از مشابه مصنوعات سایر و مقوایي پیچي طاقه لوله و دوک انواع تولید واحد 11-

 - آماده ورق
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 - گیاهي الیاف از سبدبافي و حصیر و ني از شده ساخته محصولات تولید 12-

 - آماده كاغذ از استفاده با مشابه محصولات و دستمال بندي بسته واحد 13-
  آماده روكش از استفاده با نایلون روكش چسباندن و كاري پرس واحد 14-
 - سال در دستگاه 200 تا بلم و چوبي هاي قایق تولید واحد 15-

 - آماده كاغذ از استنسیل و كاربن تهیه واحد- 16
 آماده مقواي از زونکن و كلاسور تولید واحد 17-

20 

 

 صنعتي

 

 

 

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : فلزي

 - فلزات انواع قلمزني واحد- 1

 آبکاري و گري ریخته بدون سازي قالب و سازي قطعه و تراشکاري واحد- 2

 - تراش دستگاه سه تا حداكثر

 درون صنعتي مناطق در صرفاً( آلومینیومي و آهني پنجره و درب تولید واحد- 3

 - )شهري

 - )شهري درون صنعتي مناطق در صرفاً ( بخاري لوله كولر، كانال تولید واحد- 4

 - تراش دستگاه سه تا حداكثر مونتاژ و طراحي واحدهاي- 5

 كن خم دستگاه یک با آماده ورق از آلومینیوم ظروف تولید صنعتي واحد- 6

 - مناطق صرفاً سال در تن 100 حداكثر

 شهري داخل صنعتي

 - آماده قطعات از غبارگیر و گرد تجهیزات مونتاژ واحد- 7

 فشار شیلنگ انتهاي دو به فلزي بست پرس( هیدرولیک اتصالات تولید واحد- 8

 - )قوي

 - اتومبیل كولر مونتاژ و طراحي واحد- 9

 گازسوز كاربراتور مونتاژ و طراحي واحد 10-

 ترموستات تولید واحد 11-

20 

 

 صنعتي

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : غیرفلزي كاني

 - ذوب كوره بدون اي شیشه مصنوعات تولید واحد- 1

 - كوره بدون آزمایشگاهي شیشه آمپول، پوكه آیینه، تولید واحد- 2

 - )دستي صنایع( سنگي تزئیني مصنوعات تولید واحد- 3

 جوشکاري پودر تولید واحد- 4

20 

 

 صنعتي

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : شیمیایي

 - مقطر آب تولید واحد- 1

 - )آماده رول از استفاده با( سلوفان و نایلکس و نایلون تولید واحد- 2

 - ظرفشویي اسکاچ برش صرفاً واحد- 3

 ترمز نت مونتاژ و طراحي واحد- 4

20 

 

 

 

 

 صنعتي

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 : بهداشتي و آرایشي دارویي،

 - )فرمولاسیون( آرایشي و بهداشتي مواد تولید واحد- 1

 - مو ازاله پودر بندي بسته و اختلاط واحد- 2

 - اكسیژنه پودر و قرص تولید واحد- 3

 - اكسیژن بلوندر پودر و صنعتي و بهداشتي كرم اكسیدان، تولید واحد- 4

 - طبیعي و شیمیایي مواد از الکالوئید تنطور، اسانس، تولید واحد- 5
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 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي
 

 بیوتیک آنتي و هورمون تولید واحد- 6

20 

 

 نعتيص

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي
 

 : الکترونیک و برق

 - )دربازكن و اخبار زنگ نظیر( مونتاژ صورت به كوچک برقي لوازم تولید واحد- 1

 - آماده قطعات از لوستر و آبکاري بدون تلویزیون آنتن تولید واحد- 2

 مشروط مونتاژ صورت به الکترونیکي و برقي لوازم تولید و طراحي واحد- 3

 - تر عملیات و اي كوره عملیات براینکه

 .باشد نداشته

 - الکترونیک قطعات آموزشي، و آزمایشگاهي پزشکي، لوازم تولید واحد- 4

 - غیره و مقاومت و ترانزیستور تولید واحد- 5

 - آبکاري بدون آزمایشگاهي لوازم سایر و انکوباتور تولید واحد- 6

 - ساعت انواع تولید واحد- 7

 صورت به فایر آمپلي و بلندگو نظیر صوت كننده تقویت تولید و طراحي واحد- 8

 - مونتاژ

 - تصویري و صوتي لوازم و تلویزیون و رادیو تولید واحد- 9

 - بصري و سمعي دهنده علامت برقي دستگاههاي تولید واحد 10-

 - تلفن مراكز مخابراتي هاي سیستم تولید واحد 11-

 دقیق لوازم و اداري لوازم كامپیوتر،( الکترونیکي لوازم تولید واحد 12-

 - )الکترونیکي

 - فركانس و ولتاژ هاي كنترل تولید واحد 13-

 - آفتامات تولید واحد 14-

 - كنترل میکرو و مودم تولید واحد 15-

 - تایمر مونتاژ و طراحي واحد- 16

 كامپیوتري بردهاي و كارت تولید واحد- 17

20 

 

 نعتيص

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : كشاورزي

 امکان از فاصله محدودیت فاقد 4 ردیف تا( ملکه پرورش و داري زنبور واحد- 1

 - )مسکوني

 - قطعه 100 تا زینتي پرندگان پرورش واحد- 2

 - ابریشم كرم پرورش واحد- 3

 - زینتي ماهي پرورش واحد- 4

 دامپزشکي آزمایشگاه- 5

20 
 صنعتي

 

 الف گروههاي

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدي
 

 : سازي ماشین

 قالب استاندارد، قطعات قالب فیکچر، گري، ریخته درجه( مدل و قالب واحد- 1

 - مدل قالب، ابزار و بست و قید

 و كش لجن كش، كف دیاگرامي، پمپهاي( فاضلاب و آب شبکه تجهیزات واحد- 2

 - )تصفیه تجهیزات

 قطعات و آسانسور( مکانیکي نقل و حمل تجهیزات و آلات ماشین واحد- 3

 - جرثقیل بالاتراک، برقي، پله آسانسور،

 ...و نقاله نوار مربوطه، قطعات و بالابر پالت جک كامیوني، پشت جرثقیل سقفي،

 )جرثقیل

 كمپرسورهاي آب، نشاني، آتش وكیوم خلاء پمپهاي( كمپرسور و پمپ واحد- 4

 - فله مواد گاراژي و مصرفي و صنعتي

 )بادي هاي تلمبه و
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 بنا مسکوني عوارض زیر - 1تعرفه شماره 

 عنوان ردیف
نوع 

 کاربری

 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضيحات

 

 

1 

 

 

 

 

عوارض 

زیربنا 

 مسکوني

 

 

 

 مسکوني

درصد  120تا 

 مساحت عرصه

1 × 𝑘1 × 𝑃 

 
: منظور از زیربنا در محاسبه (1بند )

بجز  عوارض این بند، زیربنا ناخالص

بجز بالکن روبسته، پیش آمدگي ها 

روباز، آلاچیق، پاركینگ مسقف ، 

مي گلخانه و استخر خارج از اعیاني 

 باشد.

( : میزان تراكم پایه و مازاد بر آن 2) بند

همچنین و تا سقف پیش بیني شده 

در نقاط مختلف شهر  مجاز سطح اشغال

و تصویب  دبیرانشهر  هادي در طرح

آن توسط كارگروه امورزیربنایي و 

یته شهرسازي استان فارس و كم

ماده  تغییرات طرح هادي یاكمیسیون

 مي باشد. 5

طبق  زیربناي پاركینگ كه(: 3) بند

ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد 

مشمول عوارض زیربناي مسکوني نمي 

 گردد.

عوارض صرفا با  نیا افتیدر(: 4بند )

و  يضوابط و مقررات فن تیرعا

 تیمصوب و رعا يشهرساز

 ءآرا و نامه ها نیین،آیقوان

ه مربوط يصلاح قانون يذ يونهایسیكم

 .راستیامکان پذ

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت 5بند )

وساز بیش از حد مجاز سطح اشغال 

مندرج در پروانه ساختماني در طبقات 

ضابطه طرح  تا حداكثر ضوابط مندرج 

نماید و بعد از طرح مصوب شهري 

در  100پرونده در كمیسیون ماده 

صورت راي قطعي ابقاء بنا، ذینفع 

مکلف به پرداخت عوارض بابت متراژ 

مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات در 

 120از بيشتر  

 180درصد تا 

درصد مساحت 

 عرصه

1 × 𝑘1 × 𝑃 

 
 

 180مازاد بر 

درصد مساحت 

 عرصه 

1 × 𝑘1 × 𝑃 
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كاربري مربوطه مي باشد.)با توجه به 

 12/8/1395مورخ  140دادنامه شماره 

راي هیأت تخصصي دیوان عدالت 

 اداري(

 (: 6بند )

P  ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده :

قانون مالیات های مستقیم مصوب  64

و اصلاحات بعدی آن  1366اسفند ماه 

 مسکونیبرای کاربری 

 𝒌𝟏 مصوب  مسکونی  ضریب معابر

 شورا می باشد

 

 1اجراي موضوع  تبصره قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل  2ماده  1مستندات قانوني: تبصره 

 شوراهاي انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده 

 بعدي هاي اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي



17 

 

 )تجاري(عوارض زیربنا غیر مسکوني  - 2تعرفه شماره 

 ردیف

عنوان 

تعرفه 

 عوارض

 توضیحات

1 

ض
وار

ع
 

ی
جار

د ت
اح

ك و
ز ی

ع ا
مرب

ر 
مت

ك 
ا ی

ربن
زی

 

1 × 𝑘2 × 𝑃 
 

مورد پیش آمدگي ها  خالص به استثناي نا( : در این تعرفه زیربنا 1بند )

 محاسبه قرار مي گیرد.

شوند  يكه به صورت مجتمع و پاساژ احداث م يتجار يواحدها( :2بند )

كه در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته و تمام  يباز مشاع ي، فضا

زیربنا  مشمول عوارض دینما يم تیطبقات را از هر طبقه قابل رؤ

 نخواهد بود.  

     

 ي، عوارض متعلقه به ازا يواحد تجار کی يدر خصوص انبار( : 3بند) 

عوارض  %20معادل  يبه واحد تجار ي متصلنباري اهر متر مربع برا

 باشد.  يقابل احتساب و وصول م تجاري زیربنا

 ياست كه داخل واحد تجار یيفضا يداخل مغازه تجار بالکن:( 4) بند

 يگردد و راه دسترس يم يطراح ياز سقف واحد تجار يكه در ارتفاع

احداث بالکن .در صورت باشدیم يبه آن صرفاً از داخل واحد تجار

محاسبه  يعوارض زیربنا تجار %20عوارض ان معادل  )نیم طبق( يتجار

 گردد. يم

 نیدر ا شتریب ای %100توسعه بالکن درحد  ایدر صورت احداث :  (5)بند 

 ياز داخل فضا يراه دسترس يدارا "صرفا چنانچه ياحداث يحالت بنا

در صورت راه و  گردد يممحسوب یا انباري تجاري بالکن  ،باشد يتجار

 دسترسي مجزا به صورت یک واحد تجاري محسوب مي شود. 

زیربناي پاركینگ ساختمان كه طبق ضوابط الزام به تامین آن ( :6)بند

 وجود دارد مشمول پرداخت عوارض زیربناي تجاري نمي گردد.

. 

(: در ساختمانهایي كه راه دسترسي  واحد هاي تجاري  از داخل 7بند )

 70 و راه دسترسي مستقل به معبر اصلي ندارند معادل مجموعه بوده

 درصد عوارض زیربناي تجاري قابل احتساب و وصول مي باشد.

 (: 8بند )

P  قانون مالیات های مستقیم  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری تجاری 1366مصوب اسفند ماه 

𝒌𝟐 وب شورا می باشد . : ضریب معابر تجاری مص 

 و( : میزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش بیني شده 9) بند

 جامع  در نقاط مختلف شهر در طرح مجاز همچنین سطح اشغال

و تصویب آن توسط كارگروه امورزیربنایي و دبیران شهربازنگري 
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 الف( کاربری اداری
 

كمیسیون ماده كمیته تغییرات طرح هادي وشهرسازي استان فارس و 

 باشد.مي  5

و  يضوابط و مقررات فن تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 10بند )

 يذ يونهایسیكم ءوآرا نامه ها نیین،آیقوان تیمصوب و رعا يشهرساز

 .راستیمربوطه امکان پذ يصلاح قانون

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بیش از حد مجاز سطح 11بند )

در حد ضابطه آخرین اشغال مندرج در پروانه ساختماني در طبقات 

 100نماید و بعد از طرح پرونده در كمیسیون ماده طرح مصوب شهري 

در صورت راي قطعي ابقاء بنا، ذینفع مکلف به پرداخت عوارض بابت 

اشغال مجاز در طبقات در كاربري مربوطه مي باشد.)با متراژ مازاد سطح 

راي هیأت تخصصي  12/8/1395مورخ  140توجه به دادنامه شماره 

 دیوان عدالت اداري(

ي از نوع تجاري مشمول مسکون ریغ يربنایعوارض زمحاسبه ( :  12بند)

 ضریب تعدیل در طبقات به شرح ذیل مي گردد:

 ضریب تعدیل طبقه

و  -2زیرزمین

 پایینتر

 درصد 60

 درصد 80 -1زیرزمین 

 درصد 100 همکف

 درصد 85 اول

 درصد 75 دوم

 درصد 65 سوم و بالاتر

    

آن وجود یربناي پاركینگ كه طبق ضوابط الزام به تامین ز (:13بند)

 نمي گردد. دارد مشمول عوارض زیربنا

  
قانون درآمد  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 

 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون  80ماده  16بند پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور و  

 بعدی های اصلاحيه با 1375

 

 

 

 عوارض زیربنا از نوع غير مسكونی جهت سایر کاربریهای مصوب شهری - 3 شماره تعرفه

 نوع كاربري عنوان ردیف
 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضيحات
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1 
 

 

عوار

ض 

 ربنایز

یک 

متر 

مربع 

از یک 

واحد 

 اداري

 

 

 

 

 

 اداري

درصد  120تا 

مساحت 

 عرصه

𝟏 × 𝒌𝟑 × 𝑷 

 
: منظور از زیربنا در (1بند )

محاسبه عوارض این بند، زیربنا 

بجز بجز پیش آمدگي ها  ناخالص

 مي باشد.بالکن روبسته، روباز 

( : میزان تراكم تا سقف 2) بند

همچنین سطح و پیش بیني شده 

در نقاط مختلف شهر  مجاز اشغال

 وهادي بازنگري جامع  در طرح

و تصویب آن توسط  دبیرانشهر 

كارگروه امورزیربنایي و 

وكمیته  شهرسازي استان فارس

كمیسیون  یا تغییرات طرح هادي

 مي باشد. 5ماده 

زیربناي پاركینگ كه (: 3) بند

طبق ضوابط الزام به تامین آن 

وجود دارد مشمول عوارض 

زیربناي غیرمسکوني )اداري( 

 نمي گردد.

عوارض  نیا افتیدر(: 4بند )

ضوابط و مقررات  تیبا رعا "صرفا

 تیمصوب و رعا يو شهرساز يفن

وآرا  نامه ها نیین،آیقوان

 يصلاح قانون يذ يونهایسیكم

 .راستیمربوطه امکان پذ

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به 5بند )

ساخت وساز بیش از حد مجاز 

سطح اشغال مندرج در پروانه 

در حد ساختماني در طبقات 

نماید  طرح مصوب شهريضابطه 

و بعد از طرح پرونده در 

در صورت راي  100كمیسیون ماده 

قطعي ابقاء بنا، ذینفع مکلف به 

 120مازاد بر

 180درصد تا 

درصد 

مساحت 

 عرصه

𝟏 × 𝒌𝟑 × 𝑷 

 
 

 180مازاد بر 

درصد 

مساحت 

 عرصه 

𝟏 × 𝒌𝟑 × 𝑷 
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 ب( سایر كاربریها

 ردیف
عنوان تعرفه 

 عوارض
 توضيحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض) متر مربع(

1 

 آموزش

 و تحقیقات

 فناوري
 معادل مسكونی                               

 

  زیربنا مسکونيدرصد  10معادل  آموزشي 2

 ورزشي 4
 زیربنا مسكونی درصد  50معادل               

 

 

  زیربنا مسكونی معادل                        درماني 5

6 
  فرهنگي

 هنري
 زیربنا مسکونيدرصد  50معادل 

 

  توسعه و قوانین هفتممواد قانوني برنامه  مذهبي 7

پرداخت عوارض بابت متراژ مازاد 

سطح اشغال مجاز در طبقات در 

كاربري مربوطه مي باشد.)با توجه 

مورخ  140به دادنامه شماره 

راي هیأت تخصصي  12/8/1395

 اداري(دیوان عدالت 

 (: 6بند )

P  ارزش معاملاتی املاک موضوع :

قانون مالیات های  64ماده 

 1366مستقیم مصوب اسفند ماه 

و اصلاحات بعدی آن برای 

 اداری کاربری

𝒌𝟑 ضریب معابر اداری مصوب :

 شورا می باشد. 

 

  
قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع   2ماده  1مستندات قانوني: تبصره 

 وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  1تبصره 

 بعدي هاي اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و
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 بودجه سالیانه كل كشور

8 
 تجهیزات

 شهري
 مسكونی برابر 3معادل            

 

 

9 
 تاسیسات

 شهري
 مسكونی برابر 3معادل           

 

  زیربنا مسکونيبرابر  معادل دو كشاورزي 

10 
 و نقل و حمل

 انبارداري
 زیربنا مسکونيمعادل چهار برابر 

 

  معادل مسكونی                 نظامي 11

12 
املاک واقع 

 شهردر حریم 
 معادل كاربریهاي واقع در محدوده شهر

 

13 
 تفریحي

 گردشگريو

عوارض زیربنا صدور 

پروانه و یا صدور مجوز 

جهت هتل ها و اماكن 

گردشگري و 

و سایر مسافرخانه ها 

به اماكن گردشگري 

 ازاي هر متر مربع

 

زیربنا معادل چهار برابر 

 مسکوني

 

فضاي 

تجاري 

موجود در 

هتل ها و 

اماكن 

گردشگري و 

مسافرخانه 

ها به ازاي 

 هر متر مربع

فضاي 

تجاري 

كه به 

معبر 

راه 

 ندارد

درصد زیربناي  50معادل 

 تجاري(

فضاي 

تجاري 

كه به 

معبر 

راه 

 داارد

 معادل زیربناي تجاري

  زیربنا مسکوني برابرنیم  معادل دو و صنعتي 14
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15 

واحدهاي 

درماني از 

قبیل مطب 

پزشکان ، 

روان 

پزشکان، 

دندان 

پزشکان، 

بینایي 

سنجي، 

رادیولوژیست 

ها، 

سونوگرافي ، 

داروخانه، 

آزمایشگاه و 

 حرف وابسته

 یربنا تجاريز درصد50معادل

 

16 

اداري 

خصوصي و 

 دفتركار

 

 ربنا تجاريزی درصد50معادل

 

  یربنا تجاريز درصد50معادل خدماتي 17

بجز بالکن بجز پیش آمدگي ها  این بند، زیربنا ناخالص: منظور از زیربنا در محاسبه عوارض (1بند )

 مي باشد.روباز  روبسته و

در نقاط  مجاز همچنین سطح اشغالو مصوب در آخرین طرح مصوب شهري ( : میزان تراكم 2) بند

و تصویب آن توسط كارگروه امورزیربنایي و شهرسازي استان فارس و كمیسیون ماده مختلف شهر 

 باشد.مي ملاک عمل  5

مشمول عوارض زیربنا نمي ، زیربناي پاركینگ كه طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد (: 3) بند

 گردد.

ي و یون امور زیربناییسپس از اخذ موافقت كم "كلیه اراضي واقع در حریم شهر صرفا -( 4بند)

شهرسازي استان و تایید و ابلاغ آن توسط شوراي برنامه ریزي و توسعه استان فارس مجاز به اخذ 

 پروانه ساختماني پس ازپرداخت عوارض و بهاء خدمات مربوطه به حساب شهرداري مي باشد. 
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طعي قانون شهرداري ها منجر به صدور راي ق 100املاكي كه پس از طرح در كمیسیون ماده  -( 5بند )

م كمیسیون و كلیه عوارض و بهاء خدمات متعلقه در  این بند و ، مشمول پرداخت جرائابقاء بنا گردد 

مورخ   48، شماره  25/11/83مورخ  587شماره   يبه دادنامه ها دیگر بندهاي این تعرفه با استناد 

 2/5/97رخ مو 1274و شماره  13/2/97مورخ  307، شماره 26/4/97مورخ  1234، شماره 3/2/85

 د.مي باش يعدالت ادار وانید يعموم أتیه

(: ارزش معاملاتي عرصه املاک برمبناي ارزش هاي معاملاتي مندرج در ذیل نقشه هاي هر 6بند )

 بلوک و با رعایت مقررات زیرمحاسبه مي گردد :

 هايارزش معاملاتي عرصه املاک براساس میانگین ارزش هاي روز عرصه املاک به تفکیک كاربري 

مسکوني ، تجاري و اداري و در مورد سایر كاربري ها براساس ضرایب تعدیل ارزش هاي معاملاتي 

املاک مسکوني ) مندرج در ذیل نقشه هاي هر بلوک ( به شرح جدول ذیل و مطابق مجموعه 

 پیوست تعیین مي گردد :
 ضرایب تعدیل نوع كاربري ردیف

1 
درماني ،  –خدماتي ، آموزشي ، فرهنگي ، بهداشتي 

 ورزشي ، گردشگري ، هتلداري–تفریحي 
 ، . هفت دهم 7

 ، . شش دهم6 صنعتي ، كارگاهي ، حمل و نقل ، انبار و توقفگاه 2

3 

 كشاورزي :

الف ( باغات ، اراضي مزروعي آبي ، دامداري ، 

دامپروري ، پرورش طیور و آبزیان ، پرورش گل و گیاه 

 و ...

 ب( اراضي مزروعي دیمي 

 . یک دهم،  1

 

 ، . پنج صدم 5.

 ، . یک دهم 1 سایر 4
 

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي  2ماده  1مستندات قانوني: تبصره 

 تشکیلات، قانون  80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  1موضوع  تبصره 

 بعدي هاي اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف

 

 

 ردیف عوارض حصار کشی و دیوار کشی و مجوز احصار برای املاك فاقد مستحدثات - 4تعرفه شماره 
عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض)متر طول(
 توضیحات

1 

عوارض 

مجوز  صدور

كشي حصار
𝑘𝑖*1*P*L 

 110: عوارض صدور مجوز احصار در خصوص ماده (1بند )

 هاینسبت به زمين یا بنا": داردقانون شهرداری که مقرر می

مخروبه و غير مناسب با وضع محل و یا نيمه تمام واقع در 

 ه ومحدوده شهر که در خيابان یا کوچه و یا ميدان قرار گرفت

منافی با پاکی و پاکيزگی و زیبائی شهر یا موازین شهرسازی 



24 

 

اراضي فاقد 

 مستحدثات

تواند به مالك باشد، شهرداری با تصویب شورای شهر می

اخطار دهد نهایت ظرف دو ماه به ایجاد نرده یا دیوار و یا 

مرمت آن که منطبق با نقشه مصوب شورای شهر باشد اقدام 

 تواند بهری میکند اگر مالك مسامحه و یا امتناع کرد شهردا

منظور تأمين نظر و اجرای طرح مصوب شورا در زمينه زیبائی 

و پاکيزگی و شهرسازی هر گونه اقدامی را که لازم بداند 

معمول و هزینه آن را به اضافه صدی ده از مالك یا متولی و 

یا متصدی موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب 

شود در صورتی که مالك یشهرداری بدواً به مالك ابلاغ م

ظرف پانزده روز از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداری 

شود و هر گاه اعتراض نکرد صورتی حساب قطعی تلقی می

ظرف مهلت مقرره اعتراض کرد موضوع به کميسيون مذکور 

هائی که مورد ارجاع خواهد شد. صورت حساب 77در ماده 

يسيون رفع اختلاف اعتراض واقع نشده و همچنين آرای کم

در حکم سند قطعی و لازم الاجرا بوده و  77مذکور در ماده 

اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجرای اسناد رسمی 

لازم الاجراء نسبت به وصول طلب شهرداری اجرائيه صادر و 

 از شمول این تعرفه مستثنی است.  "به مورد اجرا بگذارد.

حصار کشی و دیوار کشی ضوابط  (:  مبنای صدور مجوز 2بند )

و مقررات طرح مصوب و ملاک عمل شهرداری می باشد در 

برای احصار با ترکيب دیوار و فنس یا هر حال ارتفاع مجاز 

. )شهرداری نرده مطابق ضوابط طرح مصوب شهری خواهد بود

و فنس را به تفکيك در مجوز صادره دیوار  ارتفاعمکلف است 

 درج نماید(

موافقت صدور هر گونه مجوز در حریم شهر منوط به ( : 3بند)

طرح موضوع در کارگروه جهاد کشاورزی و در صورت لزوم ، 

امور زیر بنایی و شهرسازی استان و موافقت شورای برنامه 

 ریری توسعه استان می باشد .

رعایت قوانين و آیين نامه های اجرایی حفظ اراضی  -(4بند )

قانون حفظ  1ماده  1) تبصره زراعی و باغات الزامی است.

 اراضی زراعی و باغات(.

Lطول دیوار : 

𝑘𝑖  : ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری 

i=1 کاربری مسکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 
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ف
دی

ر
 

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(

 توضیحات

1 

تغییر 

ضوابط و 

افرایش 

سطح 

اشغال و 

تراكم در 

كاربري 

 مسکوني

𝟏 × 𝑺 × 𝑷 × 𝒌𝟏 

 

نده  كن بیكه بر اساس مصوبات مراجع تصو ياملاك (:1بند )

شامل  5راي كمیسیون ماده  و يتوسعه شهر يطرح ها

مي شود ، تغییر ضابطه و افزایش سطح اشغال و تراكم 

 .دمشمول این عوارض مي گرد

براي افزایش تراكم و سطح  "( : این عوارض صرفا2بند)

از طریق مراجع ذیصلاح مي در كاربري مسکوني  اشغال

 باشد.

 ( : 3بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراكم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات  64: ارزش معاملاتي املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدي  1366هاي مستقیم مصوب اسفند ماه 

 ري مسکونيآن براي كارب

i=3  کاربری اداری : 

P  قانون ماليات های  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدی آن برای  1366مستقيم مصوب اسفند ماه 

 کاربری مربوطه

در مواردي كه مالکین صرفا درخواست احداث ( : 5بند)

دیوار در املاک خود را دارند، یا سطح اشغال بناي 

درصد عرصه باشد مشمول این  30احداثي كمتر از 

 عوارض خواهند شد.

 

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع   2ماده  1تبصره با استناد

 تشکيلات، قانون  80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور و  بند  2ماده  1تبصره 

 بعدی های اصلاحيه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف

 5رح توسعه شهری و کميسيون ماده ا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طتراکم ت -5عرفه شماره ت

 کاربری مسكونی 
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 𝒌𝟏  ضریب معابر مسکوني مصوب شورا : 

 

 

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور،  2ماده  1مستندات قانوني: تبصره 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور  2ماده  1دستورالعمل اجراي موضوع  تبصره 

 شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16و  بند 

 بعدي هاي اصلاحیه با 1375 مصوب

 

 

 

ف
دی

ر
 

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(

 توضیحات

1 

تغییر 

ضوابط و 

ایش افز

سطح 

اشغال و 

تراكم در 

كاربري 

 تجاري

𝟏 × 𝑺 × 𝑷 × 𝒌𝟐 

 

ده  كنن بیكه بر اساس مصوبات مراجع تصو ياملاك (:1بند )

شامل  5راي كمیسیون ماده  و يتوسعه شهر يطرح ها

مي گردد ، تغییر ضابطه و افزایش سطح اشغال و تراكم 

 شود.شامل این عوارض مي 

براي افزایش تراكم و سطح  "( : این عوارض صرفا2بند)

 اشغال در كاربري تجاري  از طریق مراجع ذیصلاح مي باشد.

 ( : 3بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراكم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات  64: ارزش معاملاتي املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدي آن  1366هاي مستقیم مصوب اسفند ماه 

 براي كاربري تجاري

 𝒌𝟐 ضریب معابر تجاري مصوب شورا : 

 

 

حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح توسعه شهری و کميسيون  عوارض تراکم تا -6تعرفه شماره 

 (تجاری)کاربری  5ماده 
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قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي  2ماده  1مستندات قانوني: تبصره 

 تشکیلات، قانون  80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  1موضوع  تبصره 

 بعدي هاي اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف

ف
دی

ر
 

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 ماخذ و نحوه

 عوارض )متر مربع(محاسبه 

 توضيحات

1 

تغییر 

ضوابط و 

افرایش 

سطح 

اشغال و 

تراكم در 

كاربري 

 تجاري

𝟏 × 𝑺 × 𝑷

× 𝒌𝟑 

 

 مصوبات مراجع تصویب كننده املاكي كه بر اساس  (:1بند )

تغییر شامل  5راي كمیسیون ماده  و شهري توسعهطرح هاي 

 این مي گردد مشمولضابطه و افزایش سطح اشغال و تراكم 

 شود.عوارض مي 

براي افزایش تراكم و سطح اشغال  "( : این عوارض صرفا2بند)

 در كاربري اداري از طریق مراجع ذیصلاح مي باشد.

 ( : 3بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراكم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات هاي  64: ارزش معاملاتي املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدي آن براي  1366مستقیم مصوب اسفند ماه 

 كاربري تجاري

 𝒌𝟑 مصوب شورا  اداري: ضریب معابر  

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور،  2ماده  1مستندات قانوني: تبصره 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور  2ماده  1موضوع  تبصره دستورالعمل اجراي 

 شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16و  بند 

 بعدي هاي اصلاحیه با 1375 مصوب

 

 

 عوارضعنوان تعرفه  ردیف

ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

 )متر مربع(
 توضیحات

 آمدگی مشرف به معابر عوارض پيش

 𝑘𝑖 *p*3 رو باز 1

 ب( اداری 

 آمدگیعوارض بالكن و پيش -7تعرفه شماره 
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آمدگي در معبر عمومي، كه پیشدر صورتي: (1بند ) 𝑘𝑖 *p*4 رو بسته 2

د مورد استفاده بناي مفیصورت روبسته و زیربه

قرار گیرد، علاوه و غیر مسکوني  هاي مسکونيواحد

كه جزو زیربناي مفید محسوب و عوارض بر این

مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع 

كه از  مشروط بر اینبرابر این تعرفه آمدگي پیش

قیمت روز زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول 

 خواهد گردید. 

آمدگي سقف آخرین طبقه بنا (: چنانچه پیش2بند)

بان مورد استفاده قرار گیرد. سایه صورتصرفاً به

  مشمول مقررات این تعرفه نخواهد بود. 

(:در پیشامدگي ها رعایت حریم شبکه برق و 3بند)

سایر تاسیسات شهري توسط اداره ذي ربط الزامي 

 مي باشد.

(:رعایت حریم تاسیسات و اصول فني و 4بند)

 شهرسازي ، سیما و منظر شهري الزامي است.

𝒌𝒊 عابر مصوب شورا براي هر كاربري مي ضریب م

 باشد .

i=1 كاربري مسکوني : 

i=2 كاربري تجاري : 

i=3  كاربري اداري : 

P  قانون  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و  1366مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 اصلاحات بعدی آن برای کاربری مربوطه
 

 آمدگی مشرف به حياط عوارض پيش

1 رو باز 4 ∗ 𝑘𝑖 *p 

 𝒌𝒊 *p*2 رو بسته 5

  

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16و  بند قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور  2ماده  1

 بعدي هاي اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات

 

 

)مستحدثات واقع در محوطه  ساختماني عوارض صدور پروانه - 8 شمارهتعرفه 

 )املاک
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نوع زیر  ردیف

 بنا

نحوه محاسبه در 

 كاربري مسکوني

 توضيحات

استخر  1

روباز ) 

خارج از 

 اعیاني

𝟏 × 𝒌𝟏 × 𝑷  ( 1بند :) 

P  ارزش معاملاتي املاک :

قانون مالیات  64موضوع ماده 

هاي مستقیم مصوب اسفند 

و اصلاحات بعدي  1366ماه 

 آن براي كاربري مسکوني

 𝒌𝟏  ضریب معابر مصوب شورا

 مي باشد. 

P  ارزش معاملاتی املاک :

قانون مالیات  64موضوع ماده 

های مستقیم مصوب اسفند 

و اصلاحات بعدی  1366ماه 

  آن برای کاربری مسکونی

آلاچیق  2

 و سایبان

𝟏 × 𝒌𝟏 × 𝑷 

× 𝟏 گلخانه 3 𝒌𝟏 × 𝑷 

پاركینگ  4

 مسقف

𝟏 × 𝒌𝟏 × 𝑷 

شهرداریها و دهیاریهاي كشور، قانون درآمد پایدار هزینه  2ماده  1تبصره با استناد

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1دستورالعمل اجراي موضوع  تبصره 

 شوراهاي انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16دهیاریهاي كشور و  بند 

 بعدي هاي اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي

 
 

 

 

 

 

طرح  یعرصه در اجرا یکاربر رییاز تغ یعوارض ارزش افزوده ناش - 9 تعرفه شماره

 یتوسعه شهر یها
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 ردیف

ماخذ و نحوه  عنوان تعرفه عوارض

محاسبه 

)متر   عوارض

 مربع(

 توضیحات
 نوع كاربري

امتي

 از

 60 تجاري 1

∆*1* 𝒌𝒊 *p 

عبارت اند از تفاضل امتیاز ∆: : (1بند )

ک كاربري فعلي ملكاربري مورد نظر ذینفع با 

مطابق طرح مصوب شهري بر اساس 

 امتیازات درج شده در این تعرفه.

هاي املاكي كه بر اساس طرح (: 2بند )

كمیته مصوب شهري یا با درخواست مالک در

، 5كمیسیون ماده  تغییرات طرح هادي یا

مطابق عناوین قید شده در تعرفه ارزش 

افزوده تغییر كاربري یابند مشمول  پرداخت 

 عوارض این تعرفه خواهند شد. 

: در راستـاي تعادل بخـشي سـرانه (3بند )

 مورخ ي مصوبه دستورالعمل  ها و رعـایت

 و شهرسازي عالي شوراي 10/3/1389

 و تعاریف تدقیق طرح خصوص در معماري

شهري در صورت  هاي كاربري مفاهیم

ذینفع مبني بر تغییر از سایر  درخواست

كاربري ها به كاربري مسکوني و موافقت 

مراجع ذیصلاح قانوني عوارضي به میزان 

20*𝒌𝟏*p  .اخذ گردد 

(: نحوه محاسبه عوارض این بند از 4بند )

تعرفه براي اراضي با مساحت هاي مختلف به 

 ت: شکل زیر اس

مترمربع:  300الف( اراضي كمتر و مساوي 

 عوارض موضوع این بند  100%

 50 اداري )خصوصي( 2

3 
آموزشي، آموزش تحقیقات 

 و فناوري )خصوصي(

45 

 40 درماني )خصوصي( 4

صنعتي و كارگاهي،  5

 تفریحي و توریستي

35 

)خصوصي(، حمل و ورزشي  6

 نقل و انبارداري

30 

 20 مسکوني 7

 10  سایر كاربري ها 8
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 300مترمربع:  500ب( اراضي كمتر و مساوي 

عوارض  %80و مازاد بر آن  %100مترمربع اول 

 موضوع این بند

 300مترمربع:  500ج( اراضي بیشتر از 

و  %80مترمربع دوم  200و  %100مترمربع اول 

 عوارض موضوع این بند  %70مازاد بر آن 

(: هیأت عمومي دیوان عدالت اداري 5بند )

مورخ  381-367طي دادنامه هاي شماره 

و  19/4/97مورخ  1237و شماره  8/3/97

 1310و شماره  9/5/97مورخ  1308شماره 

وضع عوارض ارزش افزوده  9/5/97مورخ  

ناشي از تغییر كاربري را  منطبق بر قانون و 

در حدود اختیارات شوراي شهر تشخیص 

 داده است.

𝒌𝒊  ضریب معابر مصوب شورا براي هر كاربري

 مي باشد .

i=1 كاربري مسکوني : 

i=2 كاربري تجاري : 

i=3  كاربري اداري : 

( : در تغییر كاربري از باغات مثمر 6بند)      

ثمر و زنده پس از اخذ مجوزهاي لازم به سایر 

كاربریها معادل دو برابر عوارض ارزش افزوده 

ناشي از تغییر كاربري عرصه املاک در اجراي 

طرح هاي توسعه شهري محاسبه و اخذ 

 میگردد.

( : ابقا بنا در كاربري مخالف پروانه 7بند)

ر صورتي كه با كاربري زمین ساختماني د

طبق آخرین مصوب شهري مغایرت داشته 

باشد مشمول عوارض ارزش افزوده ناشي از 

تغییر كاربري عرصه املاک در اجراي طرح 

 هاي توسعه شهري نمیگردد.

تبصره : در صورت ابقا بنا در كاربري مخالف 

پروانه ساختماني باشد ولي در تغییر طرح 

بر با راي كمیسیون هاي مصوب شهري یا برا

عرصه ملک به كاربري بناي احداثي  5ماده 
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تغییر كاربري یابد مشمول عوارض ارزش 

افزوده ناشي از تغییر كاربري عرصه املاک 

 در اجراي طرح هاي توسعه شهري میگردد.

( : تغییر كاربري در اجراي ماده واحده 8بند )

قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح 

شهرداریها  مشمول عوارض  هاي دولتي و

ارزش افزوده ناشي از تغییر كاربري عرصه 

املاک در اجراي طرح هاي توسعه شهري 

 نمیگردد.

 

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  1

 بعدي هاي اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات

  

 کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری تعيين عوارض ارزش افزوده ناشی از - 10تعرفه شماره 
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 ردیف

ماخذ و نحوه  عنوان تعرفه عوارض

محاسبه 

)متر   عوارض

 مربع(

 توضیحات
 نوع كاربري

امتي

 از

 60 تجاري 1

H*1* 𝒌𝒊 *p 

عبارت اند از امتیاز : H: (1بند )

كاربري مورد نظر ذینفع با كاربري 

فعلي ملک مطابق طرح مصوب شهري 

بر اساس امتیازات درج شده در این 

 تعرفه.

هاي املاكي كه بر اساس طرح (: 2بند )

شهري یا با درخواست مالک مصوب 

، مطابق عناوین 5در كمیسیون ماده 

قید شده در تعرفه ارزش افزوده تغییر 

پرداخت عوارض ي یابند مشمول كاربر

 این تعرفه خواهند شد. 

: در راستـاي تعادل بخـشي (3بند )

 دستورالعمل  سـرانه ها و رعـایت

 شوراي 10/3/1389 مورخ ي مصوبه

 در معماري و شهرسازي عالي

 و تعاریف تدقیق طرح خصوص

شهري در صورت  هاي كاربري مفاهیم

ذینفع مبني بر تغییر از  درخواست

سایر كاربري ها به كاربري مسکوني و 

موافقت مراجع ذیصلاح قانوني 

 50 اداري )خصوصي( 2

3 

آموزشي، آموزش 

تحقیقات و فناوري 

 )خصوصي(

45 

 40 درماني )خصوصي( 4

صنعتي و كارگاهي،  5

 تفریحي و توریستي

35 

ورزشي )خصوصي(،  6

 حمل و نقل و انبارداري

30 

 20 مسکوني 7

 10  سایر كاربري ها 8
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اخذ   𝒌𝒊*p*20عوارضي به میزان 

 گردد.

(: نحوه محاسبه عوارض این بند 4بند )

از تعرفه براي اراضي با مساحت هاي 

 مختلف به شکل زیر است: 

 300الف( اراضي كمتر و مساوي 

 عوارض موضوع این بند  %100مترمربع: 

 500ب( اراضي كمتر و مساوي 

و  %100مترمربع اول  300مترمربع: 

عوارض موضوع این  %80مازاد بر آن 

 بند

 300مترمربع:  500بیشتر از  ج( اراضي

مترمربع دوم  200و  %100مترمربع اول 

عوارض موضوع  %70و مازاد بر آن  80%

 این بند 

(: هیأت عمومي دیوان عدالت 5بند )

-367اداري طي دادنامه هاي شماره 

 1237و شماره  8/3/97مورخ  381

مورخ  1308و شماره  19/4/97مورخ 

 9/5/97مورخ   1310و شماره  9/5/97

وضع عوارض ارزش افزوده ناشي از 

تغییر كاربري را  منطبق بر قانون و در 

حدود اختیارات شوراي شهر تشخیص 

 داده است.

𝒌𝒊  ضریب معابر مصوب شورا براي هر

 كاربري مي باشد .

i=1 كاربري مسکوني : 

i=2 كاربري تجاري : 
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عنوان 

تعرفه 

 عوارض

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض سالیانه

عوارض 

 مشاغل
1× 𝑺 × (

𝑷

بالاترین قيمت دارایی تجاری×𝟒
) 

(: لیست مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام صنفي موضوع  1بند)

 مطابق مشاغل تعریف شده اصناف مي باشد .ردیف یک تعرفه 

 باشند:عوارض به شرح ذیل مي  2(: مشاغل موضوع ردیف 2بند)

، هاالحسنهها، موسسات مالي واعتباري، تعاوني اعتباري، قرض*بانک

اتر ها، دفموسسات حسابرسي، موسسات حقوقي، نمایندگي دفاتر بیمه

 مهندسي و موارد مشابه

 جایگاه سوخت )بنزین، گاز، نفت گاز(، جایگاه سیلندر پركني گاز

 مشابه آموزي و مواردهاي زبان، كنکور، مهارت*آموزشگاه

 ها(التوزین )باسکول*حق

 هاي رانندگي*آموزشگاه

ساز، وهاي عمراني، ابنیه، مطالعاتي، ساخت*پیمانکاران اجراي پروژه

 آوري زباله، فضاي سبز و هر قراردادي كه مشمول بیمه باشد.جمع

هاي ورزشي، هنري، نقاشي، *موسیقي، خیاطي و *باشگاه و آموزشگاه

 موارد مشابه

پیشخوان دولت، دفاتر خدمات دولت، دفاتر پستي و موارد *دفاتر 

 مشابه

 هاي باربري، دفاتر باربري*بنگاه

 هاها، هتل آپارتمانها، متل*تالارهاي پذیرایي، هتل

 ها، فروش غذاها، كترینگ*رستوران

i=3  كاربري اداري : 

   

ماده  ( : تعیین كاربري در اجراي7بند )

واحده قانون تعیین وضعیت املاک 

واقع در طرح هاي دولتي و شهرداریها  

مشمول عوارض ارزش افزوده ناشي از 

تعیین كاربري عرصه املاک در اجراي 

 طرح هاي توسعه شهري نمیگردد.

    

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل  2ماده  1تبصره با استناد

 16درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند قانون  2ماده  1اجراي موضوع  تبصره 

 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده 

 بعدي هاي اصلاحیه با 1375

 عوارض مشاغل بر اساس نوع شغل محل جغرافيایی ملک و مساحت ملک -11تعرفه شماره 
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 *استخرهاي شنا عمومي

 هاي اینترنتي*دفاتر تاكسي

 انتشارات و موارد مشابهها، و تکثیر، چاپخانه هاي تایپ*شركت

هاي فصلي پوشاک، ارزاق، لوازم صوتي، تصویري و خانگي و *نمایشگاه

 مواردمشابه

 هاي انواع خودرو خارجي و ایرانيها و نمایندگي*شركت

 هاي فروش بلیط هواپیما، قطار و اتوبوسها و نمایندگي*شركت

  هاي بازرگاني، تجاري، تولیدي، خدماتي،*دفاتر شركت

 ها و بخش خصوصيهاي توزیع، مصرف ادارات و سازمانعاوني*ت

 ها، تئاترهاها و موسسات تبلیغي، سینما*شركت

 *مدارس غیرانتفاعي و غیردولتي

 ها و موسسات سیاحتي و جهانگردي، زیارتي*دفاتر شركت

 *دفاتر روزنامه، مطبوعات، موسسات دارالترجمه

 ها و...ها، پانسیون*مهدكودک

 ها و موسسات آموزشي غیرانتفاعي*دانشگاه

ها و مراكز بهداشتي و ها، كلینیک، داروخانهمطب پزشکان * 

 هاآزمایشگاه

 هاي دامپزشکي، آمبولانس خصوصي و..*كلینیک

 *موسسات فیزیوتراپي، ماساژ طبي، پرورش اندام، رادیولوژي و...

 دفاتر وكلاي دادگستري –*دفاتر اسناد رسمي 

 بانک *خدمات خودپرداز

تبصره( چنانچه مشاغلي مشمول یا غیرمشمول قانون نظام صنفي در 

شهر موجود باشد بگونه اي كه در این بند قید نشده باشد، عوارض 

مربوط به این بند با تشخیص شهرداري و حتي الامکان بر اساس 

 نزدیکترین مشاغل قید شده در این تعرفه محاسبه و وصول خواهد شد.

 935الي  933و شماره  1/3/97مورخ  355هاي شماره  (: دادنامه2بند )

هیأت عمومي دیوان عدالت اداري در خصوص عدم  12/4/97مورخ 

 ابطال این عنوان عوارض صادر شده است. 

 113(: هیأت عمومي دیوان عدالت اداري طي دادنامه هاي شماره 8بند )

رخ  مو 1052و شماره  12/10/96مورخ  1033و شماره  29/2/87مورخ 

اداري وضع عوارض كسب و پیشه)عوارض محلي( از بانکهاي  19/10/96

دولتي، خصوصي، صتدوقهاي قرض الحسنه و موسسات مالي و اعتباري 

را  منطبق بر قانون و در حدود اختیارات شوراي شهر تشخیص داده 

 است. 

 1136(: هیأت عمومي دیوان عدالت اداري طي دادنامه شماره 9بند )

وضع عوارض مشاغل از جمله دفاتر اسناد رسمي را   3/11/96مورخ 

 منطبق بر قانون و در حدود اختیارات شوراي شهر تشخیص داده است.
𝑘2  مصوب شورا می باشد . تجاری : ضریب معابر 

S: ضریب مساحت 

 ضریب مساحت مساخت

 0.8 مترمربع 10تا 0

 20مترمربع تا  10بیش از 

 مترمربع

0.9 

 30مترمربع تا  20بیش از 

 مترمربع

1 

 40متر مربع تا  30بیش از 

 متر مربع

1.1 

 50متر مربع تا  40بیش از 

 مترمربع

1.2 

 1.3 متر مربع 50بیش از 
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M ضریب ریالي هر شغل : 

 
 

 

 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضیحات

1 

هاي مجوز نصب تابلوصدور 

تبلیغاتي و خارج از ضوابط 

شهرسازي به ازاي هر 

 مربعمتر

1*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

 20/8/92مورخ  551و شماره  26/2/96مورخ  153دادنامه هاي شماره  :(1) بند

هیأت عمومي دیوان عدالت اداري در خصوص عدم ابطال این عنوان عوارض 

 صادر شده است. 

ماده  25قانون شهرداري و بند  92و ماده   55ماده  27به استناد بند (: 2بند )

معاون  24/5/97مورخ  24836و همچنین نامه شماره  هاقانون شورا 80

این عوارض قابل  توسعه منابع و پشتیباني سازمان شهرداري هاي كشور

 وصول است.

دولتي  هاي(: وصول این عوارض  شامل ادارات دولتي و بیمارستان3) بند

 نخواهد شد. 

 : عوارض  صدور مجوز نصب براي یک بار قابل وصول است. (4) بند

هاي تبلیغاتي سطح شهر موظفند نسبت به اخذ : كلیه مالکین تابلو(5) بند

مجوز لازم از شهرداري اقدام نمایند در غیر این صورت شهرداري رأساً نسبت 

با اعلام كتبي اقدام خواهد نمود. هاي تبلیغاتي فاقد مجوز به جمع آوري تابلو

در صورت ورود هر گونه خسارت به اموال آنان مسئولیتي به عهده شهرداري 

 نخواهد بود.

 رسانيبراي اطلاعبراي معرفي اماكن مربوطه و هایي كه صرفاً : تابلو(6)بند 

باشد از پرداخت عوارض  سالیانه معاف مي A*Bمطابق با استاندارد متراژ 

 است.

در ملک كه نهایتا یک متر ارتفاع مجاز تابلو بر سر  Aمنظور از ضریب  :تبصره

 عرض ملک مورد نظر مي باشد. Bمنظور از ضریب  مي باشد و

S تابلو:مساحت 

𝑘2مصوب شورا می باشد. تجاری: ضریب معابر  

 

 

2 

هاي عوارض سالیانه تابلو

تبلیغاتي و خارج از ضوابط 

 مربع(مترشهرسازي )
1*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

𝑘2*1 مربع(متربرد )نصب بیل 3 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

4 
نصب پلاكارد با مجوز 

 شهرداري
1*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

5 
دیوار نویسي با مجوز 

 شهرداري
1*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

6 
نصب داربست تبلیغاتي با 

 مجوز شهرداري
1*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

7 
 هاي پزشکان )سالیانه(تابلو

 مازاد بر تعرفه مصوب 
1*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

قانون  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استنادمستندات قانوني: 

 شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون  80ماده  16درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحيه با 1375 مصوب

 

 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 )مترمربع( عوارض
 توضیحات

 ليغات محيطی عوارض بر تب -12تعرفه شماره

 

 

 شهریو تجهيزات تأسيسات احداث  صدور مجوزعوارض  -13 تعرفه شماره
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1 

تأسیسات و تجهیزات شهري 

، پست مانند منبع آب

ت ، پس، پست گازترانسفورماتور

هاي آب و ، تصفیه خانهمخابرات

هاي برق و ، دكلفاضلاب

( و كلیه BTSمخابرات )

هاي ارتباطي، كیوسک تلفن دكل

 مربعمترو غیره به ازاي هر 

𝟏 ∗ 𝒌𝟏 ∗ 𝒑 ∗ 𝒔 

 888(: دادنامه هاي شماره 1بند )

هیأت  14/9/96مورخ  889الي 

عمومي دیوان عدالت اداري در 

خصوص عدم ابطال این عنوان 

 عوارض صادر شده است. 

Sمساحت: 

 شهری دکل تأسيسات

های مخابراتی، ترانسفورماتورها،  

 پستهای مخابراتی

𝒌𝟏  :مسکونی  ضریب معابر 

 مصوب شورا 
 

 

 اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16قانوني: بند مستندات 

 و دادنامه هاي فوق الذكر هیأت عمومي دیوان عدالت اداري بعدي هاي

 

 ردیف

عنوان 

تعرفه 

 عوارض

 توضیحات عوارضماخذ و نحوه محاسبه 

1 
عوارض 

 سطح شهر

)مساحت عرصه در قیمت دارایي 

مساحت اعیان در قیمت  عرصه +

 درصد 25دارایي اعیان( *

قانون نوسازي  2به استناد ماده (: 1بند )

 7/9/1347و عمران شهري مصوب 

هائي كه ممیزي املاک انجام شهرداري

اند مشمول وصول عوارض نوسازي داده

زمان انجام ممیزي  گردند اما تامي

املاک و اخذ مجوز وصول عوارض 

نوسازي از مراجع قانوني، شهرداري 

مي تواند عوارض سالیانه سطح شهر را 

 وصول نماید. ماخذ، به شرح

سالیانه و 2بند) صورت  (: این عوارض ب

یا در  ــهرداري  ــخیص ش در زمان تش

ــهرداري  به ش عه مؤدي  گام مراج هن

 

 عوارض سطح شهر – 14تعرفه شماره 
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اخذ هر جهت انجام هر گونه فعالیت یا 

ستعلام و ... قابل  سخ ا گونه مجوز و پا

 وصول خواهد بود.

 اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16مستندات قانوني: بند 

 با اصلاحات 7/9/1347مصوب  - قانون نوسازي و عمران شهري 3و  ماده  2ماده  3بعدي و تبصره  هاي

 

 

 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 )ریال(عوارض

 توضیحات

 B*N*1 عوارض قطع اشجار 1
 

نامه )قانون اصــلاح قانون حفو و گســترش رعایت مفاد آیین(: 1بند)

صوب  شهرها م سبز در  ضاي  شوراي عالي  15/02/1389ف صوب  م

ضروري مي ستانها(  سبه عوارض فوق از فرمول ذیل ا شد براي محا با

 گردد.استفاده مي

 (: ضرایب:2بند)

 B ستنگاه زمین ست از محیط درخت از محل ر : بن درخت كه عبارت

صورتیکه یک درخت  شد در  یا نقطه تماس زمین با تنه درخت مي با

سب شد محیط قطورترین تنه درخت مبناي محا شته با  هچند تنه دا

 عوارض قرار میگیرد.

m.ضریب تصویبي شوراي اسلامي شهر : 

N باشد: نوع درخت كه بشرح جدول زیر مي: 

 ضریب درخت نوع درخت ردیف

 10000 درخت مثمر  1

 10000 خرما 2

 7000 گز 3

 7000 كنار 5

 5000 درخت غیر مثمر 6

ــاي ذینفع جهت  قطع درخت3بند) ــورت تقاض طرح  پس از (: در ص

سیون ماده  ضوع در كمی صلاح  1ایین نامه اجرایي ماده  7مو )قانون ا

صوب  شهرها م سبز در  ضاي  سترش ف  15/02/1389قانون حفو و گ

ــتانها ( ــوراي عالي اس ــوب ش و راي قطعي مبني بر قطع درخت  مص

شت70ذینفع مکلف به پرداخت  ضوع تعرفه و كا صد عوارض مو  در

ــله  4كه حداقل از  درخت تعدادي ــداص جایگزین در  كمتر نمي باش

صلاحدید همان مکان یا مک شهر به  سیون ماده  ان هاي دیگر   7كمی

 مي باشد.

 عوارض قطع اشجار – 15تعرفه شماره 
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 اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16مستندات قانوني: بند 

 بعدي هاي

 

 افزوده  ناشی از اجرای طرحهای عمران شهریعوارض ارزش  – 16تعرفه شماره 
 

 ماده واحده

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل  2ماده  1تبصره با استناد 

 16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  1اجراي موضوع  تبصره 

 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده 

جلسه مورخ  02/05/1395 مورخ 1660/102/95 شماره و نظریهبعدي  هاي اصلاحیه با 1375

 مورخ 200/37605/210/9000شمارهفقهاي معظم شوراي نگهبان در بازگشت به نامه  23/04/1395

 مخالف را مشرفیت یا تشرف حق بر عوارض جعل"ن دیوان عدالت اداري، كه طي آ 12/03/1394

 توسط تشرف حق یا مشرفیت حق بر عوارض وضع مصوبات بنابراین است و نکرده اعلام شرع

 كلیه مالکین بنابراین از. "نمي باشد اختیار حدود از خارج و قانون شهرها مغایر اسلامي شوراهاي

 تعریضي و همچنین احداث فضاي سبز و پارک  اصلاح،احداث و  توسعه، گذرهاي املاک  بر اراضي

افزوده ایجاد شده، با نظر كارشناس رسمي دادگستري  ارزش درصد 40 معادل شوند مي یا واقع شده

 این گردد. مي دریافت عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري عنوان به

 غرامت پرداخت یا انتقال و نقل در زمان شهرداري توسط ذیل هاي تبصره مفاد برابر عوارض

 .گردد مي وصول ذینفعان یا كار و ... از مالکان پایان یا ساختماني پروانه یا شهرداري توسط

 تعاریف 

 به نیاز شهرسازي هاي یا طرح ترافیکي مطالعات اثر در كه شود مي اطلاق گذرهایي به  معابر: اصلاح

 .دارند معبر یا طرح در اصلاحات

 گذربندي نامه برابر آیین بنا یا احداث بنا تجدید هنگام در كه گردد مي اطلاق گذرهایي به  تعریضي:

 .گردند مي نشیني عقب مشمول ساماندهي، مصوب شهري و  طرحهاي یا

 وجود معبر سابقه قبلاً كه بافتهایي در شهرسازي مطالعات اساس احداثي: معبرهایي كه بر و توسعه 

و  ایجاد است، نگردیده احداثي معابر به اي اشاره ذینفعان ساختماني پروانه و در اسناد ثبتي و نداشته

 گردند. مي احداث

 

 عوارض و گیرد مي قرار مسیر در ها آن ملک از قسمتي كه املاكي مالکان به كمک جهت : به1تبصره 

 مجوز صدور هنگام در مسیر مورد غرامت مطالبه عدم صورت شود، در مي طبق این تعرفه محاسبه آن

، باشد، جهت محاسبه و اخذ عوارض تراكم پذیر امکان شهرسازي ضوابط نظر از چنانچه ساختمان احداث

 اولیه ملک ملاک محاسبه قرار خواهد گرفت. مساحت
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واقع مي شوند  در صورت توافق با مالک  مسیر این تعرفه كه مورد : براي آندسته از املاک موضوع2تبصره 

 و ابنیه تقویم نحوه قانون آن برابر با غرامت از اجراي طرحهاي عمران شهري ناشيامکان تهاتر عوارض 

 وجود خواهد داشت. هیأت كارشناسي( املاک )نظر

 تا ها آن تعریضي عرض یا و اصلاحي اي، توسعه هاي طرح اثر در كه گذرهایي خصوص : در7تبصره

ناشي  افزوده  عوارض ارزشمشمول  ، املاک جلو هاي رو پیاده تعریض همچنین و گردد متر 12 حداكثر

مسیر  مورد غرامت ذینفعان یا مالکان چنانچه لیکن شود؛ نمي از اجراي طرحهاي عمران شهري شهري

 .شد خواهد محاسبه ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهريافزوده عوارض ارزش  نمایند، مطالبه را خود

عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي عمران  طرح، قطعياجراي از پس  استمکلف شهرداري  :8تبصره

عوارض پرداخت  اقدام زمان تا آن كهرا  عمومي()حقوق حقوقي اشخاصبه  متعلقاملاک  و اراضيشهري 

 .نماید اقدامآن وصول  بهنسبت مقررات برابر و تعیین  ننموده اند،خود 

ورزشي، آموزشي، فرهنگي، طرحهاياملاک  جلوي روهايپیادهض تعری و متر 16 تا گذرهاي عرض: 11تبصره

 شود؛ لیکن نمي ناشي از اجراي طرحهاي عمران شهري عوارض مشمول سبز فضاي و بهداشتي مذهبي،

عوارض ارزش ناشي از اجراي طرحهاي  نمایند، مطالبه را خود مسیر مورد غرامت ذینفعان یا مالکان چنانچه

 .شد خواهد اخذ و محاسبه عمران شهري 

 گذر عرض به نسبت تعریضي و حلااصتوسعه، چنانچه و بار یک براي صرفاً موصوف : عوارض 12تبصره 

 .شد خواهدشود، مشمول گرفته صورت پایانکار یا پروانه در جمندر

 مسیر مورد اراضي تملک جهت صد در صد بصورت بایست موصوف مي عوارض از حاصل درآمد: 13تبصره 

 .گردد هزینه

عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري جهت پلاک هاي كه به : 14تبصره 

شش  صورت مجتمع اعم از تجاري ، مسکوني ، مسکوني تجاري و غیره كه هر واحد داراي سند

دانگ اعیاني هستند جهت هر واحد طبق این تعرفه و با اعمال سهم مشمول هر واحد به شرح 

 فرمول زیر مي باشد : 

 مساحت كل زیربناي مفید مجتمع ÷سهم مشمول هر واحد = مساحت زیربناي مفید هر واحد 

واحد * عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري هر واحد = سهم مشمول هر 

 عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهري عرصه ملک

 

 

 عوارض آتش نشانی در هنگام صدور پروانه -17تعرفه شماره
 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه 
 توضیحات

 : منظور از مساحت مفيد عبارت است از : مجموع مساحت های مندرج در سند مالكيت  1تبصره 
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1 

عوارض آتش نشاني در 

 هنگام صدور پروانه
 

درصد عوارضات  4

 صدور پروانه
 

 

( : این عوارض هنگام صدور 1تبصره )

پروانه و پایان كار، عدم خلاف و ...توسط 

شهرداري محاسبه و اخذ مي گردد مي 

 گردد.

 

كشور، دستورالعمل قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي  2ماده  1تبصره با استناد

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  1اجراي موضوع  تبصره 

 شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16

 بعدي هاي اصلاحیه با 1375 مصوب

 

 ساختمانیعوارض تجديد پروانه  -18شماره تعرفه 
 

 ردیف

طبقه بندي 

موضوعي پایه 

هاي وضع 

 عوارض محلي

 شرح عنوان

شاخص هاي تدوین 

نحوه محاسبه 

عوارض و ترتیبات 

 وصول

 توضیحات

 مستحدثات 
عوارض تجدید 

 پروانه ساختماني 

طبق ضوابط هر یک 

از عناوین مربوط به 

عوارض صدور پروانه 

 مي شود 
  

در مواردي كه تاریخ اتمام :( 1بند)

عملیات ساختماني درج شده در 

پروانه ساختماني به اتمام رسیده 

باشد و عملیات ساختماني طبق نظر 

مهندس ناظر شروع نشده باشد در 

صورتي كه ضوابط طرح هاي توسعه 

شهري تغییر نموده و با پروانه صادره 

مغایرت داشته باشد ، صرفاً در 

پیش گفته صورت وجود همه شرایط 

پروانه قبلي غیر قابل اجرا بوده و 

پروانه جدید صادر مي گردد . در این 

حالت عوارض پروانه جدید به نرخ 

روز و عوارض پرداخت شده قبلي به 

 عنوان طلب مودي لحاظ مي گردد. 
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 عوارض تردد وسايل نقلیه باری در محدوده كامیون ممنوع  -19تعرفه شماره 

 

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض ردیف

1 

عوارض تردد وسایل 

نقلیه باري در محدوده 

  كامیون ممنوع

 ریال000/500
 

 

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل  2ماده  1تبصره با استناد

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  1اجراي موضوع  تبصره 

 شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده  16

 بعدي هاي اصلاحیه با 1375 مصوب

 

لازم به توضیح است در مواردي كه 

مودي درخواست اصلاح پروانه 

ساختماني را داشته باشد صرفاً 

رض زیربناي مازاد بر پروانه به عوا

نرخ روز طبق تعرفه عوارض محاسبه 

 و وصول مي گردد .

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل اجراي  2ماده  1تبصره با استناد

  80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  1موضوع  تبصره 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون

 بعدي هاي اصلاحیه
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 ردیف

طبقه بندي 

موضوعي پایه 

هاي وضع 

 عوارض محلي

 شرح عنوان

شاخص هاي تدوین 

نحوه محاسبه 

عوارض و ترتیبات 

 وصول

 توضیحات

 مستحدثات 

بهاي خدمات 

تمدید پروانه 

 ساختماني 

عوارض درصدي از 

صدور پروانه 

ساختماني به شرح 

 توضیحات 2بند 

( : در مواردي كه تاریخ اتمام 1بند)

عملیات ساختماني درج شده در 

پروانه ساختماني به پایان رسیده 

باشد و پروانه ساختماني صادره با 

ضوابط طرح هاي توسعه شهري 

مغایرت نداشته باشد پروانه 

 تمدید میگردد .

ت تمدید ( : بهاي خدما2بند)

پروانه براي سال اول رایگان و 

درصد  3براي سال دوم حداكثر 

 عوارض صدور پروانه ساختماني

زیربنا و تراكم( به نرخ روز تعیین (

مي شود . اگر همچنان در پایان 

سال دوم ساختمان تکمیل نشود 

عوارض تمدید پروانه هر سال به 

میزان دو درصد عوارض صدور 

نا و تراكم( زیرب(پروانه ساختماني 

به نرخ روز افزایش مي یابد تا به 

بیست درصد عوارض صدور 

زیربنا و تراكم(  به نرخ روز بالغ (

 گردد.

(: اگر عملیات ساختماني 3بند)

طبق نظر مهندس ناظر شروع 

شده باشد ، علیرغم مغایرت با 

طرح هاي توسعه شهري طبق این 

 تعرفه تمدید مي گردد .

ستور (: املاكي كه به د4بند)

مراجع قضایي و شبه قضایي 
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توقیف شده اند از این ضوابط 

 مستثني مي باشند .

( : سال ماخذ این بهاي 5بند)

خدمات اولین سالي مي باشد كه 

( قانون 2در اجرا بند )الف( ماده )

درآمد پایدار این عنوان در تعرفه 

( 1402)سالدبیرانشهرداري 

 است

(: ملاک عمل شروع 6بند)

اني مکاتبه ساختم عملیات

مهندس ناظر و ثبت گزارش 

رسمي در سازمان نظام مهندسي 

 مي باشد.

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور، دستورالعمل  2ماده  1تبصره با استناد

 16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهاي كشور و  بند  2ماده  1اجراي موضوع  تبصره 

 مصوب شهرداران انتخاب و كشور اسلامي شوراهاي انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  80ماده 

 بعدي هاي اصلاحیه با 1375


